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Sammanfattning

Detaljplanen mdjliggor cirka 244 bostédder, en forskola for runt 100 barn, ett
LSS-boende samt garage, elnitstation och atgérder for dagvatten och buller.
Sjodalsbacken 6ppnas mot Klockarvdgen och blir kommunal for att skapa en mer
tillgidnglig och séker trafiklosning. Gatan foreslas bli enkelriktad. Naturmark som
tidigare varit kvartersmark blir allmén plats.

Bebyggelsen bestar av tre punkthus pa 14—16 véningar, samt en gemensam
parkeringsanldggning med omkring 90 parkeringsplatser mellan de sodra tva
punkthusen. Den nya bebyggelsen tar naturmark och ett nuvarande
parkeringsomride 1 ansprak, men merparten av befintlig natur behalls och
parkeringar som forsvinner ersétts.

I samband med genomf6randet tillgdngliggdrs naturmark inom Klockarbaken 10.
Trad som avverkas ersdtts med nya pa forskole- och bostadsgardar.

Detaljplanens syfte stimmer 6verens med kommunens mal om byggandet av fler
bostéder, en mer sammanhallen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser.

Genomf6rande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
Ingen strategisk miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning har dérfor
gjorts.

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande, enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse
fran den 2 januari 2015.

Uppskattad tid for antagande av detaljplanen ar kvartal 2 2026.
Genomforandetiden dr 5 &r och giller fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande genomférandeavtal.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att lings Sjodalbacken mdjliggora for cirka 244 bostider,
forskola samt tillhdrande funktioner som garage, elnétstation, 16sningar for
dagvatten och buller. Detaljplanen syftar ocksa till att 6ppna Sjodalsbacken mot
Klockarvdgen for att skapa en mer tillgénglig och sdker trafiksituation. Gatan blir
dédrmed kommunal. Naturmarken inom planomradet som idag &r kvartersmark,
blir allmén plats och kan ddrmed anvéndas av alla.

Bebyggelsen utgors av tre punkthus med en garageanldggning langs med tva av
punkthusen i soder. Punkthusen &r mellan 14 och 16 vaningar hoga, fransett en
indragen takvéning. Det norra bostadshuset mdjliggor for forskoleverksamhet for
cirka 100 barn och tillhérande utegard. Ett LSS-boende planeras i det sddra huset.

Sjodalsbacken dr idag en atervindsgata som foreslds Oppnas upp mot
Klockarvdgen. Detta for att oka tillgédngligheten i1 vignitet 1 Huddinge centrum
samt mojliggora for smidiga och sdkra transporter till och fran forskolan. Gatan
foreslas bli enkelriktad. Sjodalsbacken som idag &r en enskild gata, foreslas i
detaljplanen att f4 kommunalt huvudmannaskap. Den nya bebyggelsen kommer
att ta delar av naturmarken pé den dstra sidan av Sjddalsbacken i ansprak. Aven
ett parkeringsomrade kommer att tas i ansprak som idag anvédnds av boende 1
bostadsrittsforeningen Siken och i Huges fastigheter. Dessa kommer att erséttas
med nya parkeringar. Behovet av boendeparkering for de nya bostéderna
tillgodoses i1 garaget. Det innehéller cirka 90 parkeringsplatser. I samband med
planens genomforande kommer atgérder att vidtas for att tillgdngliggdra
naturmarken inom fastigheten Klockarbaken 10. Da manga trad avverkas vid
exploateringen, planteras nya pa savél den nya forskolegarden som pé
bostadsgardarna.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden
Omradet omfattar en yta pa ungefar 1,8 hektar och ar belédget cirka 300 meter
Oster om Huddinge centrum och 500 meter fran tdg- och busstation.

Foljande fastigheter berdrs av detaljplanen:

e Klockarbacken 10, Morten 1 och Siken 3, som dgs av Huge Fastigheter AB
e Laxen 2, Tomtberga 3:25 och Tomtberga 3:1, som dgs av Huddinge kommun
e Siken 2, som &dgs av Bostadsrittsforeningen Siken 2

Fastigheten Klockarbacken 10 har en area pa cirka 1,5 hektar och utgors idag av
skog. Fastigheten Laxen 2 utgors idag av en elnitscentral. Sjodalsbacken dr en
lokalgata som idag ingar i fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 och
forvaltas av en gemensamhetsanléggning.
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Figur 2: Karta éver berérda och angrc'in;vande fastigheter. Planvo;nrcidet ar gkraﬁ".er.at i rosa.
Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Planerad bebyggelse

Inom detaljplaneomradet planeras tre nya punkthus med bostdder och en forskola.
Det norra huset ndrmast Klockarvigen (hus A 1 illustrationen nedan) uppgar i 14
vaningar, mittenhuset (hus B) i 15 véningar och det s6dra huset ndrmast
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Sjodalsvdagen (hus C) i 16 vaningar mot gatan. Byggnaderna har utover detta en
indragen takvaning med gemensamhetslokaler samt takterrass.
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Figur 3: Situaiionsplan som visar foreslagen utvecukling av omrddet. lllustration: HMXW arkitekter.

Bebyggelsen anpassas efter terraingen och méter naturmarken pa kullen genom tva
souterrdngvaningar mot gatan. Husen &r sdledes tvd vaningar lagre sett fran
naturmarken i Gster.
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Figur 4: Principsektion som visar foreslagen bebyggelse utmed Sjédalsbacken. Illustration: HMXW
arkitekter.

For att tillgodose behovet av parkeringsplatser planeras en byggnad i tre vaningar
mellan de tva sddra husen. Den hogsta vaningen avses anviandas som
bostadskomplement. Byggnaden dras in fran végen, i syfte att kullens form
fortsatt ska efterliknas pa marken mellan husen nérmast gatan.
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Figur 5: Naturkaraktiren virnas, exempelvis genom att slinter och terrasseringar skapas som efterliknar
kullens form. Parkeringsbyggnaden mellan de sédra husen dras in fran vigen och undviker en bebyggd fasad
i gatuliv mellan byggnaderna. lllustration: HMXW arkitekter.

De tva sddra husen har forgdrdsmark och placeras intill Sjodalsbacken medan det
norra huset ansluter mot gatan i1 en vinkel, och omges av mindre platsbildningar.
Det norra husets vridning &r anpassat efter Sjodalbackens krokning.

De planerade bostdderna innebér att behovet av forskoleplatser 6kar 1 omradet,
varfor detaljplanen mojliggor for en forskola for cirka 100 barn i hus A. Hér
placeras forskolan i de tre nedersta vaningsplanen. Tva av forskolans védningsplan
ligger 1 souterrdng och det Oversta planet har 6ppningar mot naturmarken. Ovan
forskolan mdjliggors for elva vaningar med bostdder samt en takvaning.

Hus B och C har kéllare, tva suterringvaningar, en vaning med gardsentré och
darefter tolv respektive tretton bostadsvaningar. De far dven takvaningar likt hus
A. Ovanpé garaget mellan hus B och C anldggs en bostadsgard och uteplatser.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som syftar till att konkretisera
bebyggelseforslagets gestaltning och kvalitet. Gestaltningsprogrammet bilaggs
exploateringsavtalet, och ska utgdra ett underlag fér kommande projektering,
bygglovhantering och byggande av anldggningar inom detaljplaneomradet.
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Husen har smala gavlar mot gatan, s att naturparken dster om Sjodalsbacken
fortsatt ar synlig och har visuell kontakt med gatan och Sjodalsparken 1 vister.
Gavlarna utformas med balkonger och lédtta material. Det slanka uttrycket
forstirks av ett monster med véxelvis inglasade och 6ppna balkonger. Detta ger
ett livfullt men &dndé ordnat intryck mot Sjodalsparken. Bottenviningarna far
manga fonster och ett uppglasat uttryck. Husens fasader mot kullen utformas 1
tegel. Varje hus fér en individuell fargskala for tegel, balkongfronter och
metallpartier.

Figur 6: Illustrationsskiss over forslagen pa utformning, vy frdan skogsparken mot vdster. Illustration: HMXW
arkitekter.

Figur 7: Fasadillustration. lllustration: HMXW arkitekter.

Planbeskrivning, Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken) 9 (47)



Figur 8: Vy fran Sjédalsbacken norrut. lllustration: HMXW arkitekter.

Férskolegard

Den planerad forskolans gird har en yta pa 2 115 m? vilket innebir en friyta pa
lite mer 4n 21 m? per barn. Gérden har stora hdjdskillnader och delas upp i flera
terrasser, som utformas sé att kreativitet och fantasi frimjas. Terrasserna utformas
plana och tillgédngliga med olika material sd som trd, asfalt, sand, barkflis,
marksten och planteringar. Detta for att f4 en variation av upplevelser och
lekmojligheter. Ytor for rorelse savil som platser for rofylld lek ska skapas. Tre
av terrasserna skiljs 4t med slént dér savél vegetation och buskage som
klattermojligheter ar tdnkta att uppmana till lek och rorelse. Genom genomténkt
utformade slidnter ges barnen majlighet att utnyttja sin gérd till fullo. En
samlingsplats med gradidngtrappor placeras mellan tva nivéer, vilken dven kan
anvindas bide pedagogiska syften och lek.

De naturliga inslagen pa garden utgdr en betydande del av gestaltningen, och har
savil pedagogiska och rekreativa som ekologiska virden. Véxtval ska anpassas
med hénsyn till Klockarbackens befintliga arter och ekologi, och plats f6r odling
foreslés. Pa den Gversta terrassen bibehélls berg i dagen och befintliga trdd, for att
stirka gardens naturliga karaktdr samt ge skugga. Detta sdkerstills genom
bestimmelser i plankartan.
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Figur 9: lllustration av forskolegdrden. Illustration: HMXW arkitekter

Terrasserna ér direkt kopplade till byggnadens entréer och skapar en naturlig
rumslig indelning som kan gynna barn i olika aldersgruppers behov. Den nedre
gérden utformas med hinsyn till de yngsta barnen. Kring denna del kommer en
bullerskyddande skdrm att avgriansa garden och skapa en god ljudmilj6 f6r barnen.

En komplementbyggnad anléiggs inom ett omrade om cirka 50 m? i
forskolegardens nedersta terrass. Komplementbyggnadens tak kommer att utgora
en del av forskolegdrdens nista nivd for att maximera tillgdnglig friyta.

Konsekvenser

Boverkets rekommendationer for friyta vid forskolor dr 40 m? per barn samt att
den totala storleken p4 friytan helst bor dverstiga 3 000 m?. “Riktlinjer for storlek
pa friyta vid forskolor och skolor”, antagen av kommunfullméktige 1 april 2020,
foreslar en zonindelning med olika riktlinjer beroende pa hur centralt beldgen
verksamheten dr. Anledningen till zonindelningen &r att bostédder, service, kultur
och platser for rekreation i kommunens mest centrala delar, ska fa plats pd en liten
yta for att skapa en funktionsblandad och levande stadsmiljo. I dessa ldgen ér
exploateringsgraden hog och konkurrensen om marken stor, varfor det kan finnas
anledning att gora avsteg fran Boverkets rekommendationer om friyta.
Planomradet hor till zon A, som utgor stationsnéra omraden maximalt 600 meter
frdn sparbunden trafik. Inom zon A ska forskolors friyta dimensioneras till minst

Planbeskrivning, Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken) 11 (47)



20 m? per barn och ha en sammanhingande yta om minst 2 000 m?. Avsténdet till
alternativa grona ytor ska vara mindre &n 300 meter.

I centrala Huddinge &r det idag méinga skolor och forskolor som nyttjar samma
parker. Darmed é&r det viktigt att nya skolor och forskolor har hogkvalitativa
gérdar, anpassade efter Boverkets rekommendationer som gor att de inte ar
beroende av omgivande parker for att kunna erbjuda en god och utvecklande
utomhusmiljé. Den planerade forskolan foljer kommunens antagna riktlinjer for
frityor, och dessutom kommer planerad naturmark finnas att ta del av i dess
omedelbara ndrhet. For forskolor dr det ofta svért att pa daglig basis forflytta sig
stora avstand, vilket gor naromradet sérskilt viktigt. Forskolan bedoms fa en
hogkvalitativ gard med tillrdcklig friyta sa att besok i andra parker inte &r
nodvindigt for en fungerande verksamhet. Goda mojligheter finns att utforma
forskolegarden med varierande miljoer och lekmojligheter. Inom gérden finns
goda sol- och skuggforhallanden samt god ljudkvalitet.

Landskapsbild/stadsbild

Storre delen av planomradet utgoérs av en obebyggd skogsbacke. I ndromradet
finns framst punkthus och lamellhus fran 1950-talet. Langs Sj6dalsbacken stér
punkthus om 8-9 véningar i rodbrunt tegel och lamellhus pa 4-5 vaningar 1 ljus
puts. Osterut finns ligre bebyggelse pa 4 vaningar i puts. Nirmast Klockarvigen
star punkthus pa mellan 5-8 véningar i ljus puts fran 2000-talet.

De nya byggnadernas hojd gor att de kommer att vara vél synliga i Huddinge
centrums stadsbild, inte minst frdn Sjodalsparken. De planerade husen &r halvt
forskjutna mot de befintliga punkthusen pa andra sidan gatan. Det ger utblickar
fran bade befintliga och nya hus samtidigt som ett visuellt gront strdk mellan
naturmarken och Sjodalsparken kan dstadkommas. Plankartan reglerar
bebyggelsens placering genom prickmark.

=

Vy av ny bebyggelse sett fran Sjodalsparken. Illustration av MX W arkitekter.

Figur 1

Kulturhistoriska miljéer

Enligt kommunens kulturmiljoprogram (2019) ingér planomradet i ett sarskilt
vardefullt kulturmiljdomrade. Skogspartiet anges vara en barande del av virdet
och miljons karaktér ska vérnas. Ny bebyggelse ska placeras och utformas med
stor hdnsyn till viardena.
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En kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med
detaljplanen. Planforslaget innebér att nya byggnader tillkommer i ett omrade som
idag préglas av 1950-talets planstruktur och naturmilj6. Tillkommande
bebyggelse innebir en tydlig paverkan, men bedéms inte som betydande ur
kulturmiljosynpunkt. Den nya bebyggelsen knyter an till 1950-talets
stadsplaneideal om ett titare centrum, och 1 omréadet finns redan olika hustyper
som lamellhus och punkthus. Tva befintliga punkthus i narheten liknar de nya,
vilket ger den foreslagna bebyggelsen en forankring i omradet.

Nedan beskrivs hur bebyggelseforslaget har anpassats och forhéller sig till
omradets kulturhistoriska virden avseende lokalisering, anpassning till
naturkaraktir, val av bebyggelsetypologi samt gestaltning.

Lokalisering

En del av naturmarken nirmast Sjédalbacken utgér, enligt Oversiktsplan 2050, en
del av Huddinge stadscentrum som ér ett utbyggnadsomrade f6r mangfunktionell

bebyggelse. Hér ska bland annat byggas titare och hogre i relation till omgivande
bebyggelse. Detta foljer dven 1950-talets stadsplaneideal, med ett centrumomrade
med hogre exploatering.

Naturkaraktar

Planforslaget har utformats for att minimera intranget i naturmarken, och mer én
tva tredjedelar av naturen bevaras. Marken som sedan tidigare dr planlagd som
bostadsdandamaél overgar genom foreliggande detaljplan till allmén plats, natur.
Dar sé ar mojligt ska natur dven bevaras inom kvartersmarken, exempelvis pa
foreslagen forskolegard. Trdd som tas ned ska erséttas med nya, bade pa gardarna
och omkring husen. I projekteringsarbetet har bergskérningar i stor utstrickning
undvikits.

Byggnaderna foljer terrdngen pa bland annat f6ljande sétt:

e Hus A vinklas for att folja befintliga markhgjder.

e Hus B och C placeras mot gatan sa som husen pa motstdende sida, men
forskjuts for att behalla siktlinjerna mot kullen.

e Byggnaden som binder samman hus B och C dras in frdn gatan, och
ndrmast vigen ska marken utformas pa ett séitt som efterliknar kullens
form.

e Forskolans gard placeras 1 plataer, som foljer kullens hojder.

e Entréer placeras for att ansluta till de varierande marknivaerna.

Typologi

Valet av punkthus foljer omgivningens 1950-talsbebyggelse, samtidigt som de ger
ett begrinsat fotavtryck savél som en kénsla av hus i park. Naturstrak mellan
husen sparas, for att behalla det grona intrycket.

Gestaltning
Bebyggelsen har utformats for att minska den upplevda volymen och passa in i
miljon, bland annat pa foljande sétt:

e Smala gavelfasader med glasade fasader skapar siktlinjer mot centrum och
Sjodalsparken.
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e Tegelfasaderna bryts upp med indragna balkonger.
e Den Oversta vaningen ar indragen och syns inte fran gatan.
e Tegelkulorer dr valda for att harmoniera med befintliga hus.

Bedémning

Den samlade bedomningen ar att kulturmiljon inte kommer att paverkas av
planforslaget pé ett betydande sétt. Storre delen av naturmarken bevaras och
planforslaget forhéller sig medvetet till platsens kulturmiljovarden. Om &n planen
paverkar naturmiljon, Sjodalsbackens siluett och 1950-talets strukturer finns
starka argument for att bygga pé platsen. Hér dr bland annat det
kollektivtrafikndra laget, behov av bostdder och ett héllbart, titare centrum
avgorande. Den nya bebyggelsen foljer 6versiktsplanens inriktning for platsen och
har samtidigt anpassats efter omrédets historiska karaktr.

Fornlémningar
Det finns inga kinda fornlamningar inom omradet.

Bostdder, arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

De tre planerade husen har totalt cirka 244 ldgenheter dér 6 ldgenheter for LSS-
boende ingar. Antalet ldgenheter kan dock variera beroende pa hur
lagenhetsstorlekar fordelas.

Mellan 20 och 25 arbetsplatser skapas i forskolan och cirka 5 arbetsplatser i LSS-
boendet.

Under forskolegarden finns ett bergrum som har varit ledningsplats. Utrymmet &r
igenfyllt sedan lange och saknar funktion for samhéllet.

Offentlig och kommersiell service

Planen mgjliggor for en forskola. Inom ett avstdnd om 500 meter fran
planomradet finns sex andra forskolor (varav hélften dr kommunala), tva
kommunala grundskolor samt en kommunal gymnasieskola.

Omradet ligger cirka 300 meter frdn Huddinge centrum dér god tillgéng till
offentlig och kommersiell service finns, bland annat 1 form av detalj- och
livsmedelshandel och kulturverksamheter.

Ljusférhdllanden

En solstudie har genomf6rts for att utreda hur den planerade bebyggelsen
paverkar omgivningen. Alla planerade hus beddms ha bra forutséttningar gillande
direkt solljus vid sommarsolstand. Det sodra huset dar LSS-boendet foreslas, har
de bésta forutsédttningarna gillande direkt solljus dret runt. Vid vardag- och
hostdagjdmning har det norra huset med forskolan och huset i mitten bra
forutséttningar for direkt solljus pd formiddagen och mitt pa dagen.
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Figur 11: Solstudie, skugga vid vdr- och hostdagjimning. Illustration: HMXW arkitekter.
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Figur 12: Solstudie, skugga vid sommarsolstand. lllustration: HMXW arkitekter.

Den nya bebyggelsen kommer delvis skugga befintlig bebyggelse pa formiddagen
och vid var- och hostdagjamning. P4 sommaren blir paverkan mindre, med delvis
paverkan under formiddagen. Dessa hus skuggas redan idag av skogen inom
planomrédet vid samma tider, men eftersom den nya bebyggelsen dr hogre blir
effekten storre. Mitt pd dagen skuggar de planerade husen varandra, delar av
husen pa andra sidan Sjodalsbacken och husen ldngs med Klockarvéigen i norr. Pa
eftermiddagen och kvillen skuggas husen pa andra sidan skogsomradet i Oster.
Delar av naturmarken 1 oster skuggas pa eftermiddagen/kvéllen. Sjodalsparken far
enbart viss skugga under vintermorgnar, men paverkan anses vara liten jamfort
med skuggpéverkan som befintliga hus innebér. Skuggpaverkan dar ar sdledes
tempordr och begriansad.

Sammantaget bedoms skuggpaverkan som den nya bebyggelsen medfor pa bade
befintliga hus, gérdar och allménna ytor vara begrénsad och inte utgéra en
betydande oldgenhet for de omkringliggande bostdderna.

En studie med syfte att utreda tillgdngen pd dagsljus for befintlig och ny
bebyggelse har tagits fram i samband med detaljplanen. For den tankta
nybyggnationen visar simuleringen pa goda forutsattningar for dagsljus pa
samtliga fasader. P4 fasaderna mellan byggnadskropparna blir dagsljustillgdngen
nagot begrinsad. Vissa utmaningar finns pa grund av indragna balkonger, men vid
beaktandet av balkongstorlek, rumsdjup, invindiga material samt fonsterstorlek
kan samtliga rum 1 dessa byggnader uppfylla radande krav. Den tillkommande
bebyggelsen innebér viss paverkan pa befintliga lagenheters dagsljustillgang.
Avseende dagsljusfaktor bedoms dock samtliga befintliga bostdder prestera inom
gransen for vad som kan forvéntas av en genomsnittlig bostad i Sverige.
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Lokalklimat

En vindkomfortstudie har genomforts. Den Ostra delen av forskolegérden vintas
fa ett gott vindklimat medan omradet ndrmast hus A:s och hus B:s horn ldmpar sig
bést for kortare vistelse om inga atgérder vidtas. En stor del av gdrden mellan hus
B och C vintas enligt berdkningarna fa en hdgre andel vindar 6ver 5 m/s @n vad
som &dr Oonskvirt for ldngvarig vistelse om inga atgérder vidtas. De dtgirder som
vidtas i planen 1 form av bullerplank samt plantering av trdd och buskar bedéms
forbattra vindkomforten pé gérdarna.

Naturmarken som tas 1 ansprak for bebyggelse anses inte vara av den
omfattningen sa att dess exploatering skulle avsevirt padverka lokalklimatet.

Da vixtytor och flertalet trdd kommer att planteras pa bostadsgardarna och pa
forskolegarden samt att taken till stor del kommer att vara vegetationsklddda med
sedum, mojliggors reglering av lokalklimatet. Vegetationen bidrar bland annat till
skuggning, avdunstning och att binda vatten och partiklar.

Tillgdnglighet till bostadshus
Bebyggelsen och den yttre miljon ska anpassas for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsforméga eller andra funktionsnedséttningar.

Social hdllbarhet

Detaljplanens genomforande innebér att fler personer kan bo centralt, utnyttja det
stora utbudet av service, kultur och aktiviteter som Huddinge centrum har att
erbjuda. Vidare dr platsen beldgen i ndrheten till pendeltdg samt med tillgang till
gronomrdden. Tillskapande av ett LSS-boende innebér att ménniskor med
sarskilda behov far mgjlighet att bo centralt. Ett utdkat bostadsutbud bedoms bidra
till en storre blandning sett till bland annat alder. Detaljplanen bidrar ddrmed till
att uppna en social blandning 1 omradet och 6ka den sociala sammanhéallningen.
Okad tillginglighet och fler personer i rérelse dr ocksa faktorer som bidrar socialt
till omradet, bland annat avseende trygghet.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram. D4 detaljplanen md;jliggor for en
forskola med cirka 100 barn, bidrar detaljplanen till att uppfylla behovet av
forskoleplatser i centrala Huddinge. Forutséttningar skapas for att barnen som
flyttar in 1 planomradet fér néra till férskola och naturmark. Skogen kommer att
utvecklas och forses med tydligare entréer. Forskolan forvéntas anvinda sig av
delar av naturmarken under dagtid, och barn i alla aldrar som bor i omradet
kommer kunna besoka detta omrade dven pd fritiden.

Gator och trafik

Gatustruktur

I dagslédget ansluter Sjodalsbacken till Sjodalsviagen 1 sdder medan det i norra
delen finns en kombinerad parkeringsplats och vandplats. Sjodalsvigen ansluter
till Huddinge centrum visterut och till Stordngen dsterut. Gatustrukturen kring
centrum préglas av dtervindsgator, vilket bdde Sjodalsviagen och Sjodalsbacken
utgor. Sjodalsbacken och de anslutande gatorna ar lokalgator som ar relativt 1agt
trafikerade, sdrskilt Sjodalsbacken.
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Sjodalsbacken forvaltas av en gemensamhetsanldggning, mellan fastigheterna
Siken 2, Morten 1 och Mérten 3. Foreliggande plan reglerar Sjodalsbacken som
allmén platsmark, och detaljplanens genomforande innebér att kommunen tar dver
agandet och driften av gatan.

Sjodalsbacken har idag en dubbelriktad kdrbana pa 4,5 meter, med en gangbana
om 2 meter pa véstra sidan och ytor for parkering lang den Ostra sidan. For att
béttre koppla samman Huddinges centrala delar 6ppnas Sjodalsbacken for trafik
frdn Klockarvdgen. Gatan blir enkelriktad sdderut, 1 riktning mot Sjodalsvigen. Pa
det séttet 6kar framkomligheten till och frdn omradet, och det mdojliggdr goda
forutséttningar for avfallshantering, lastning och lossning inom omradet.
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Figur 13: Principsektion for Sjédalsbacken.

Detaljplanen innebir att Sjodalsbacken blir mer stadsméssig dn idag. Korbanan
smalnas av till cirka 3,5 meter. P4 den Ostra sidan skapas yta for
kantstensparkering, belysning och tradplantering, samt en 3 meter bred gang- och
cykelbana. P4 vistra sidan anldggs en 2 meter bred gdngbana.

For att 6ka trafiksidkerheten och minska genomfartstrafik planeras upphdjda
Overgangsstillen vid Sjodalsbackens korsning med Klockarvigen respektive
Sjodalsvégen.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ligger inom gangavstand fran Huddinge centrum och station. Fran
Sjodalsbacken finns flertalet gangvagar visterut genom Sjodalsparken och vidare
mot centrum. En koppling via Moérten 1 gar mellan omradet samt de Ostra delarna
av Klockarvigen och Sjodalsparken, och bedoms vara sirskilt viktig for
géngtrafikanter. Pa Klockarvédgen och Sjodalsvigen gér lokala cykelstrdk dar
gang- och cykeltrafiken dr kombinerad.

Det finns ett behov av att forbéttra gdng- och cykelnétet. Genom detaljplanen
foreslas Sjodalsbacken forses med en gangbana pa den véstra sidan och med en
kombinerad géng- och cykelbana enligt standard for ett lokalt cykelstrék, pa den
Ostra sidan ldngs med de nya bostadshusen. Upphdjda 6vergingsstillen foreslas
dér Sjodalsbacken méter Sjodalsvagen och Klockarvigen, for béttre sédkerhet for
gaende och cyklister. Trafiksédkerheten ér av sdrskild vikt 1 anslutning till den
planerade forskolan, vid den planerade korsningen Sjodalsbacken/Klockarvégen.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger 1 ett mycket stationsndra lage, dédr nirheten till tdg och buss
ger goda mojligheter till hallbart resande bade lokalt och regionalt. Aven i
Stordngen och pé Stordngsleden dster om planomrédet finns héllplatser for buss.

Biltrafik

Sjodalsbacken nés 1 dagsldget med bil sdderifran fran Sjodalsvdgen medan den
norra kopplingen till Klockarvdgen ér stingd for biltrafik. Sjodalsvégen utgor
fortsdttningsvis en lokalgata, och Sjodalsbacken 6ppnas upp for enkelriktad trafik
frén Klockarvigen. Sjodalsbacken blir enkelriktad soderut for att motverka
genomfartstrafik fran Stordngsleden in mot Huddinge centrum. Viss generell
genomfartstrafik kan dock forvintas av 6ppningen.

Effekten av 6ppnandet av Sjodalsbacken har utretts i en trafikanalys for
Stordngen, dér prognoser gjorts for vilka trafikfloden som kommer att passera
Sjodalsbacken vid ar 2050. I trafikanalysen utreddes tre alternativa utformningar
pa Sjodalsbacken:

1. Oppen korsning med dubbelriktad gata.
2. Oppen korsning med enkelriktad gata.
3. Dubbelriktad atervindsgata (dagens utformning).

Alternativen med dubbelriktad trafik bedomdes oldmpliga da de kriver stora ytor,
ger hogre trafikfloden, paverkar forskolans friyta negativt och bryter mot tekniska
riktlinjer, exempelvis vad géller buller och cykelldsningar. Det enkelriktade
alternativet uppfyller ddiremot radande krav, ger plats for ging- och cykelbana
samt ger en tryggare trafikmilj6 vid forskolan.

Analysen visar att Sjodalbacken med denna 16sning far cirka 1 450 fordon per
dygn, vilket bedoms vara rimlig i forhéllande till det centrala ldget. Framtida
trafikfloden bedoms inte paverka flodet eller framkomligheten pa narliggande
huvudvignit. Vidare bedoms dven att reella trafikméngder kan bli ndgot ldgre 4n
de uppskattade, da trafikanalysen inte tar hojd for gatans framtida karaktér och
utformning. Exempelvis kan hastighetsddmpande atgirder géra gatan mindre
attraktiv for genomfart.

Parkering och mobility management

Planomradet ligger inom 600 meter fran sparstation, i zon A enligt kommunens
parkeringsprogram. Zon A rdknas som ett mycket stationsnira lage vilket ddrmed
ger framtida boende och arbetare goda mojligheter for hallbart resande.

Tabell 1. Antal cykelparkeringar per ligenhet
—

ZON A ZON B ZONC BESOKANDE

Generellt X 2 2 + 0,5 bestksplatser/ligenhet
Liten {< 45 kvm) 15 15 15 + 0,5 bestksplatser/lagenhet
Mellan (45-70 kvm) 2 2 2 + 0,5 bestksplatser/ligenhet
Stor (Fokwm <) 3 3 3 + 0,5 bestksplatser/ligenhet
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Tabell 4. Antal bilplatser per lAgenhet

ZON A ZON B ZONC
Generellt 0,45 0,55 0,70
Liten (< 45 kvm) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,50 0,60
Stor (Fokvm <) 0,75 0,80 0,90
Bestksparkering 0,05 010 0,10

Figur 14: Parkeringsnormer for zon A enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Cykelparkering anordnas 1 tillgdngliga cykelrum i de nya flerbostadshusen, med
plats for olika typer av cyklar s& som el- och ladcyklar. Utanfér bostadshusens
entréer och forskolan planeras cykelparkering for besokare.

Bilparkering for boende och arbetande ordnas pé kvartersmark, i
parkeringsanldggningen som striacker sig mellan de tvd sddra punkthusen.
Anlédggningen planeras med en kapacitet om cirka 90 parkeringsplatser. Infarten
placeras soder om det s6dra punkthuset. Exploatdren tillits arbeta med flexibla
parkeringstal, vilket mojliggér en reduktion av antalet parkeringsplatser for bil
med upp till 30 %. En forutsittning for detta &r att exploatdren forbinder sig att
genomfora ett flertal mobility management-atgérder, som minskar efterfragan pa
parkering och motiverar reduktionen. Aktuella atgirder dr exempelvis bilpool och
cykelpool. Atgirderna sikerstills genom exploateringsavtalet.

P& kommunens gatumark ska bilparkering prioriteras for besokare,
angoring/leveranser och for funktionsnedsatta. 5 % eller minst 1 parkeringsplats
av det totala antalet parkeringsplatser i planen ska anpassas for funktionsnedsatta.
Besoksparkering kan till viss del ordnas pd gatumark langs Sjodalsbacken.
Resterande besoksparkeringar samt parkeringar for boende och forskola ska
ordnas pa kvartersmark.

I dagsldget parkerar boende i fastigheterna Morten 1 och 3 samt Siken 2 pa
Sjodalsbacken, men i och med att kommunen tar 6ver dgandet av gatan kommer
boendeparkering langs gatan inte ldngre vara mojlig. Vid genomforandet av
planen kommer totalt 34 befintliga parkeringsplatser ldngs Sjodalsbacken och
Klockarvigen tas i ansprék, varav 15 dr avsedda for besokare. Befintliga
parkeringsplatser for bade boende och besdkare som forsvinner ska erséttas pa
respektive fastighet. Exploatoren ansvarar for att genomfora detta och atar sig
samtliga kostnader for anldggandet av de nya parkeringsplatserna, vilket
sakerstills genom avtal.

Angdring och tillgdnglighet

Angoring for besokare till bade befintliga och planerade bostédder ska i forsta hand
ske langs Sjodalsbacken, dir kantstensparkering anldggs. Angdring till forskolan
sker vid Sjodalsbackens norra del samt langs Klockarviagen. Kantstensparkering
langs Sjodalsbacken ska utformas sé att samtliga bostadsentréer nés pa ett
tillgdngligt sétt.
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Varumottagning och hdmtning av avfall

Varumottagning och avfallshdmtning till férskolan sker fran Sjodalsbacken. En
lastficka ordnas pa gatumark, som ska vara tillgénglig under dagtid. Motsvarande
lastfickor placeras strategiskt langs gatan for att mojliggora anfallshdmtning vid
bostadshusen. Exploatéren ansvarar for att 16sningarna godkdnns av SRV
Atervinning.

Drift och gatuunderhdll
Da kommunen tar 6ver dgandet av Sjodalsbacken vid genomforandet av denna
plan kommer kommunen att ansvara for drift och underhall av vagen.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Omradet 1 stort bestar av ett tidigare 6ppet torrbackslandskap med flertalet,
biotoper s& som berghéllar och hedmark samt fuktigare partier med blabérsris och
frodigare gris- och dngsmark. Bergmassan i omradet domineras av ojamnkornig
sedimentgne;js.

Planomrédet utgdrs av en upphdjd skogsdunge med blandskog, berghillar och
upptrampade stigar. Omradet sluttar brant nedat at véster och sdder medan
lutningen ar flackare mot ovriga sidor. Hojdskillnaderna adr som storst mot
Sjodalsbacken dér hojdskillnaden som mest uppgar till cirka 7 meter.

Vegetationen bestar frimst av dldre tallar men &ven asp, bjork, ek, en, fagelbar,
hagtorn, hassel, 10nn, oxel, ronn, slan, silg och vartbjork. Ménga spar, s& som
gamla enar, bockrot och johannesort, visar att omradet hdrstammar frén
Huddinges gamla kulturlandskap.

Naturvdrden, rekreation, lek och friluftsliv

Omradet berdr inte nigra riksintressen som ar av betydelse for naturvdrden knutna
till naturliga eller kulturpaverkade naturmiljoer. Omradet berors inte av
strandskydd, omrddesskydd eller utpekade nyckelbiotoper.

Naturmarken inom planomradet dr utpekad i Huddinge kommuns parkprogram.
Entréer till gronomradet finns fran Klockarviagen och Sjodalsvdagen men ar
otydliga. Platsen &r vdlbesokt och anvénds for rekreation av ndrboende och av
forskolor som anvénder den som utflyktsmal. Befintliga kvaliteter bestér bland
annat av ett varierat djurliv, hoga trdd, stockar, naturliga stigar, 6ppna platser,
bergsinslag, att naturen dr orérd samt narhetsfaktorn.

En kompletterande naturvérdesinventering och en fagelinventering har tagits
fram. Utredningarna redogor for befintliga naturvérden och vilka konsekvenser
planforslaget kan antas medfora. En tradinventering av sdrskilt skyddsvirda trad
och naturvadstrad gjordes 1 samband med naturvidrdesinventeringen.

Sju naturvirdesobjekt identifierades inom inventeringsomradet. De hogsta
virdena finns i den &ldre tallskogen som bedéms ha hogt naturvérde (klass 2), dir
ett flertal dldre tallar med talltickor och bohal finns. I kanten av
inventeringsomradet finns en lundartad brynmiljé med inslag av ddellvtrad, och

centralt finns mindre ytor med grasmark som bedoms ha pétagligt naturvirde
(klass 3).
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Figur 15: Kartan visar pa identifierade naturvirdesobjekt inom planomradet. Planomrddet ses markerat i
gront och foreslagen bebyggelse i gratt. lllustration: Naturforetaget.

Inga sérskilt skyddsvirda trdd har identifierats, ddiremot finns ett flertal
naturvardestrdd med biotopkvaliteter eller artvarden (se figur 15).
Naturvirdestraden utgdrs fraimst av éldre tallar, mellan 100-170 ar. Nagra av
tallarna dr haltrad vilket &r vardefullt da de utgor hackningsplatser for olika
fagelarter.

Vid fagelinventeringen noterades 19 fagelarter inom eller strax utanfor
inventeringsomradet. Darutover noterades ytterligare tva figelarter under
naturvdrdesinventeringen. Av samtliga fagelarter klassas tre arter som néra hotade
(NT), en som sérbar (VU) och tva som starkt hotade (EN). Alla faglar ar fridlysta
genom artskyddsforordningen.

Sammantaget har naturvirdes- och fagelinventeringen identifierat 25 skyddade
arter: tre karlvaxter (blasippa, liljekonvalj, gullviva), ett kraldjur (vanlig snok) och
21 fagelarter.

Vid prévning av skyddade arter bedoms hur deras livsmiljoer paverkas. De
fridlysta arter som identifierats — blasippa, gullviva, liljekonvalj och vanlig snok —
ar vanliga bade i regionen och kommunen. Deras bevarandestatus bedoms inte
riskeras att paverkas av den planerade exploateringen. Planforslaget bedoms inte
innebdra ndgot hot for identifierade fagelarters livsmil;j6 eller risk for paverkan pa
omradets kontinuerliga ekologiska funktion. Arterna &r vanligt forekommande
och kan leva i manga olika typer av miljoer, inklusive produktionspaverkad skog
eller bebyggd mark. Arterna bedoms kunna anpassa sig till den forédndring av
naturmiljon som exploateringen medfor. Den samlade bedomningen éar att
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detaljplanen inte strider mot forbudsbestammelserna i artskyddsforordningen
betrdffande faglar.

Foreslagen exploatering dr begridnsad och merparten av naturomrddet kommer att
bevaras. Exploateringen innebér en paverkan pa naturmiljon genom viss
habitatsforlust, men vixt- och djurlivet bedoms kunna finnas kvar om 4n i mindre
omfattning dr 1 dagslaget.

/ Ve

=1

Figur 16: Forslag pa utformning av naturomradet. lllustration: AF jnfrastruéture.

Naturmarken som bevaras kommer fortsatt kunna anvéndas for rekreation, med
naturkénsla, sol- och skuggplatser och mojligheter f6r barn att utforska naturen.
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Omrédet kommer uppfylla funktionen av niarnatur, och kommer fortsittningsvis
vara tillgidnglig for sévél forskolor som boende.

Ny bebyggelse placeras sa att ett visuellt gront strdk mellan Sjodalsparken och
naturmarken samt utblickar fran befintliga hus behalls. Befintlig entr¢ fran
Klockarvégen flyttas ndgot dsterut och en ny entré skapas med trappor fran
Sjodalsbacken.

Sammantaget bedoms planen medfora en viss negativ paverkan pa naturvéirden da
delar av naturomradet exploateras, men paverkan bedéms inte vara betydande.
Bevarandestatus och kontinuerlig ekologisk funktion bedoms inte paverkas
negativt for forekommande skyddade arter. Fridlysta vixtarter som pétréaffats &r
vanliga och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas av planforslaget.
Fégelarterna inom planomradet har anpassats sig till en urban milj6 och ytterligare
hickningsomraden och fodosdksmiljoer finns 1 ndromradet.

Ekologisk kompensation

For att minimera péverkan pa naturvirden foreslas ekologiska
kompensationsatgirder. Ett 60-tal trdd ska nyplanteras pa den nya forskolegérden
och bostadsgardarna. Asp, bjork, 16nn, plommon, rénn, silg och tall féreslas. En
vegetationsplan som illustrerar forslag pa placering, storlek och antal trdd har
tagits fram, vilken bildggs exploateringsavtalet.

Forskolegérdens plataer sammanlénkas med vegetationskldadda sldnter med storre
sammanhéngande buskage. Trad ska planteras, som utgér livsmiljoer for faglar
och insekter.

Totalt planeras cirka 525 m? planteringsyta vid forskolan, cirka 500 m? pa dvrig
tomt samt cirka 400 m? pé takterrasserna, inklusive sedumtak. Nya triid planteras i
skelettjord ldngs med gatan, vilket bidrar med ytterligare dagvattenhanteringen pa
kommunens mark. Aldre triid ska sparas i mojligaste man, och skotsel ska utforas
l6pande for att stirka de redan existerande naturvérdena.
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Det kvarvarande gronomradet utvecklas i enlighet med parkprogrammet, med
bland annat tydliga entréer, stigar, belysning, naturlekplats och sittplatser. Detta
gor omradet mer tillgdngligt och tryggt.

Dagvattnet fran forskolegérden fordrojs i en 6ppen regnbadd ldangs med
Klockarvigen, vilket ocksé skapar en artrik vaxtmiljo.

Geologiska férhdllanden

Geotekniska PM har tagits fram for befintlig naturmark (2017) respektive
Sjodalsbackens végstrackning (2020). Naturmarken bestér 1 stort sett uteslutande
av berg i dagen eller ytnira berg med ett tunt lager morén. I laget for planerad
forskolegard forekommer fyllning for vigen. Fyllningen underlagras till delar av
sandig lera med torrskorpekaraktdr pa ett tunt lager friktionsjord.

Vid Sjodalsbackens vindplats har fyllningen en tjocklek om cirka 1,5 meter och
leran cirka 2 meter. Jordlagret langs Sjodalsbacken utgors generellt av 0,5—1
meter fyllning ovan 0,5-4 meter lera eller friktionsjord pd berg. Djup till berg
varierar mellan 2—5 meter.

Vid de utférda sonderingarna pétraffades inga storre sprickzoner och
sprickfrekvensen i1 berget bedoms vara lag.

Grundvattenforhallanden

En hydrogeologisk utredning har tagits fram. Inom planomradet och dess
omgivningar existerar grundvattenmagasin i jord sévél som 1 berg.
Grundvattenmagasin 1 berg forekommer 1 bergmassans sprickzoner och forvéntas
sta 1 1&g hydraulisk kontakt med omgivande grundvattenmagasin i jord.
Grundvattenmagasinet i jord dterfinns 1 friktionsjorden under leran omkring
hojdpartiet, och upptrader hér frimst under slutna forhallanden.

Fororeningar i form av PAH och alifater har patriffats i tv provpunkter.
Analysen visade dock att inget jordprov oversteg Naturvardsverkets riktvarden for
kanslig markanvéndning (KM) avseende alifater, aromater, PAH, tungmetaller
eller klorerade alifater. Utredningen visar dven att vattenkemin inte dverstiger
nagra gransvirden och klassas dirmed som icke-aggressivt mot armering eller
betong.

Visst inldckage av grundvatten forvéntas i schakterna under byggskedet, da
dimensionerade grundvattennivéer i jordmagasinet ligger 6ver planerad djupaste
schaktbotten for byggnaderna. En liten mangd vatten bedoms kontinuerligt lacka
in 1 schakterna da jordmagasinet i det narmaste dr obefintligt, i ndrheten av
samtliga foreslagna huskroppar. Med tanke pd den formodat daliga hydrauliska
kontakten mellan berggrundvatten och omgivande grundvattenmagasin i jord
beddms inte heller grundvattenmagasinet pa vare sig Ostra eller vdstra sidan
paverkas i1 ndgon storre utstrickning under byggskedet.

Grundvattnet i bergets sprickzoner som ér i direkt anslutning till planerade
bergschakt bedoms dock paverkas under byggskedet. Lanshéllning av schakt for
hus A bedoms paga i cirka 4 minader medan lanshéllning for 6vriga byggnader
beddms paga i cirka 3 ménader. Under denna tid kommer sprickzonerna att
draneras, men det padverkade omradet bedoms vara mycket litet med tanke pa
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bergets tithet. Narliggande brunnar forvéntas inte paverkas negativt av den
planerade exploateringen sett till grundvattenpaverkan, da de ligger bortom
paverkansomradet.

Utredningen visar att atgérderna inte kréaver tillstand for vattenverksamhet,
eftersom paverkan pa grundvattnet &r sa liten, tillfdllig och geografiskt begrénsad.
Bland annat vintas grundvattennivin bara sinkas cirka 0,3 meter vid hus B och C,
och avstindet till ndrmaste vattentikt ar stort (cirka 110 meter).

N

A

Hus A

Firdig golvniva: +23,1 m AR
Djupaste schakt +21,1 m Sektion D-D — —
- 7

Hus B /
Fardig golvniva: +25,0 m /
Djupaste schakt: +23,0 m

Garage
Fardig golvniva: +244 m
Djupaste schakt: +224 m |

Hus C
Fardig golvniva: +24,4 m

Djupaste schakt: +22,4 m Byggnad Min GV | Max GV ‘ Dim. GV
Hus A +23,1m| +246m| +256m
Hus B +22,7m| +23,8m| +24,8m
(Hus C +222m| +230m| +24,0m
Garage (vid hus C) +22,2m| +23,0m| +240m

0 ) A 100 180 200.m
L 1 Ko SWERER99 18 00 |

Figur 18: Kartan redovisar berdknade grundvattennivder, planerade nivder for firdigt golv och schaktnivd.
Min GV = berdknade ldgsta grundvattennivan, Max GV = berdknade hogsta grundvattennivan, Dim. GV =
dimensionerade hogsta grundvattennivan. Illustration: Sweco.

Det ér viktigt att utfora egenkontroll i form av kompletterande
grundvattennividmaétningar i jord, viaster om de planerade schakterna.

Forslag pa grundlaggning

Grundldggning av byggnaderna kan utforas pd packad sprangbotten, alternativt
direkt pd plansprangt rensat berg. Normala uppfyllnader kan utforas utan risk for
skred eller skadliga markséttningar.

Omgivningspaverkan

Riskanalys med avseende pé vibrationer i omgivningen ska upprittas samt
besiktning av nérliggande byggnader utféras innan vibrationsalstrande arbeten
utfors.

Hydrologiska férhdllanden

Planomrédet avvattnas mot sjon Trehdrningen som ingér 1 Tyresans sjosystem.
Det avrinnande vattnet passerar en reningsanldggning i Trehdrningens vistra del.
Anléaggningen dr dock for liten 1 forhéllande till de stora vattenfloden den tar
emot. Enligt Tyreséns atgardsprogram (Lansstyrelsen i Stockholm, Rapport
2007:24) prioriteras atgirder genom bland annat fordréjning av dagvatten
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uppstroms fran sjon Trehorningen for att minska dagvattenflodet och tillforseln av
ndringsdmnen via dagvatten.

Sjon Trehorningen har enligt Naturvardsverkets bedomningsgrunder hoga halter
fosfor, och dr den mest 6vergddda sjon 1 Tyresans sjosystem. Vattenkvaliteten
paverkar vattenforekomsterna Magelungen och Drevviken nedstroms.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksamheter.
Sedan avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten forbéttrats avsevirt,
men sjon visar fortfarande flera symptom péa 6vergddning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Trehorningen klassas som ovrigt vatten 1 VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) och saknar saledes miljokvalitetsnormer. Sjon paverkar dock
vattenomradena Magelungen och Drevviken nedstroms, som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Sjdarnas nuvarande ekologiska status ar otillfredsstillande
och de uppnér ej god kemisk status. For att uppna god ekologisk status behdver
néringshalterna i sjdarna mer an halveras.

Kommunens méal for Trehorningen dr att sanka fosforhalten. I atgardsprogrammet
som tagits fram for Trehdrningen réknas inte med att dagvattendtgirder vid
exploateringar ska ge ndgon positiv nettoeffekt, férutom vid exploateringen av
Stordngens industriomrdde. Framtagen dagvattenutredning (2020) redovisar att
foreslagna reningsatgarder reducerar fosforhalterna, frén 110 pg/l till 68 pg/l.

Utredningen visar att detaljplanens genomforande innebér dkade
fororeningsmangder jaimfort med dagsldget avseende samtliga @mnen forutom bly,
om inte reningsatgarder vidtas. Med foreslagna reningsatgéarder minskar dock
fororeningsbelastningen och halterna jaimfort med befintliga nivaer for samtliga
dmnen. Genom de foreslagna dtgirderna erhélls 6nskat fordrojningskrav och den
totala fororeningsbelastningen pa recipienten minskar.

Sulfidberg

Da detaljplanens genomforande innebir springning av berg har en riskbeddmning
av sulfidhaltigt berg och utslapp av sulfidmineraler till grund- och ytvatten
genomforts. Vid forekomst av sulfidhaltigt berg kan bergmassor som produceras
medfora att sulfidmineralisering exponeras for luftens syre, vilket kan bidra till
oxidation, syrabildning och metallutlakning. Detta riskerar att paverka vattendrag
och nedstroms liggande vattenomréden negativt.

Totalt togs tolv bergsprover dir huskroppar planeras. Av dessa prover visade
hélften laga svavelhalter (<100 mg/kg TS), tre prover visade svavelhalter mellan
100-500 mg/kg TS och tva prover mellan 500-1000 mg/kg TS. Inom
schaktomradet ligger halterna vil under 1000 mg/kg TS. Ett av proven uppstroms
for schaktning i det aktuella omradet har halter 6ver 1000 mg/kg TS. Punkten
kommer att padverkas av grundvattensidnkning enbart under byggtiden och bedoms
inte paverka grundvattnets kvalitet.

Utifrén kart-, berg- och grundvattenanalyser beddmer utredningen att omradet inte
ar paverkat av forsurning och bergmaterialet dr inte syraproducerande inom
schaktomradet. Bergprovernas pH indikerar att materialet inte ar forsurat och
uppvisar nira neutrala pH-virden. Bergmaterialets neutraliseringspotential
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bedOms dven vara storre dn bergmaterialets forsurande effekt. Den summerade
beddmningen &r att bergmaterialet inte orsakar forsurade forhallanden 1
grundvattnet 1 dagsléget och i denna del inte paverkar miljokvalitetsnormer for
vatten negativt.

Ett kompletterande PM av utredningen samt PM om beridknad massbalans har
tagits fram efter granskningsskedet. Schaktmassorna inom omradet berdknas till
cirka 27 800 m? varav cirka 3 100 m® kommer att anvindas for iterfyllning inom
projektet. En kontrollplan kommer tas fram for att sidkerstélla att bergmaterialet
sorteras och hanteras pé ett korrekt sitt, detta bedoms ge en tillrdckligt tydlig bild
over bergets sulfidhalt och saledes hur fraktioner med férhojda halter av svavel
ska hanteras separat. Risken for projektets omgivningspaverkan avseende
miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms diarmed som laga.

Risk for ras och skred

Risk for ras och skred foreligger inte inom planomradet. Enligt underlag fran
Sveriges geologiska undersokning, SGU (2018), finns inga forutséttningar for
skred 1 finkornig jordart inom planomridet baserad pa en lutningsanalys.

Klimatanpassning

Huddinge kommun har gjort en analys om hur klimatférandringarna kan paverka
kommunen i framtiden (Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys Huddinge
kommun, 2012). Enligt analysen kan Huddinge komma att paverkas av
klimatfordndringar genom att dag- och spillvattensystemen 16per dkad risk att bli
Overbelastade, med atfoljande 6versvidmningar och braddningar, till foljd av 6kad
nederbord. Risken for lokala dversvimningar, till f61jd av intensiva och
langvariga regn okar framfor allt 1 omrdden med mycket hardgjorda ytor.

Kommunens riktlinje &r att en gata som behover vara tillgdnglig for
rdddningstjénsten fir 6versvimmas med maximalt 30 cm for att mojliggdra
framkomlighet for fordon. Dagvattenutredningen har dérfor identifierat omraden
dér stdende vattendjup Sverstiger 30 cm. Inringade omréaden i kartan nedan (ovaler
markerade 1 orange) Oversvimmas for bade befintlig och planerad situation med
nivaer over 30 cm enligt dagvattenutredningen. Detaljplanens paverkan pé det
inringade omradet bedoms som marginell. Se d&ven under avsnitt Dagvatten.
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Figur 19: Oversvdamningssituationen inom och utanfor planomrddet. Bilden visar vilka omrdden som har ett
staende vattendjup pd mer dn 30 cm vid ett 100-arsregn. Illustration: WSP.

Vegetationen inom planomradet bidrar till temperaturreglering. Genom att ersétta
forlorad vegetation uppnas en viss klimatanpassning till 6kade temperaturer. Tréd,
planteringar och sedumtak bidrar bland annat till att reglera lokalklimatet genom
skuggning, avdunstning samt bindning av vatten och partiklar.

Med vidtagna atgérder inom detaljplaneomradet anses paverkan pa klimatet vara
minimal. Framfor allt vixthusgaser behdver minskas radikalt for att begrénsa
klimatfordndringarna och det effektivaste sittet att minska utslédppen fran
transportsektorn &r att i forsta hand minska resebehovet och i andra hand vélja
hallbara transportmedel som gang, cykel och kollektivtrafik. Det 16ses bland annat
genom att hog tithet, exploatering och funktionsblandning i kollektivtrafiknidra
lagen, vilket foreliggande plan ar i linje med.

Storningar och risker

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersokning har utforts inom planomradet (2017).
Majoriteten av jordprovtagningarna har utforts lings med fastighetsgrins mot
Sjodalsbacken medan tva provtagningar gjordes i hojd med planerad forskolegard.
Spér av PAH och alifater patraffades vid tva punkter vid Sjodalsbackens norddstra
del.

Halter verstigande Naturvardsverkets riktviarden for kinslig markanviandning
(KM) géllande alifater, aromater, PAH, tungmetaller eller klorerade alifater har
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inte pétraffats for ndgon av de analyserade proverna. Inga dtgirder bedoms darfor
vara erforderliga avseende markfororeningar vid bade nuvarande och framtida
markanvédndning.

Inget grundvatten patraffades vid undersdkningen varfor uppgifter om eventuella
fororeningar i grundvattnet inte redovisas i utredningen. Ett fortydligande PM har
tagits fram efter granskningsskedet, angaende provtagningar av
grundvattenkemin. Forekomst av fororeningar i berggrundvattnet bedéms inte
som troligt da berget, dar schaktning kommer att utforas, ligger hogst upp 1
avrinningsomridet. Markmiljoundersdkningen visar halter av fororeningar som
underskrider gransen for KM. Bedémningen &r att det dr osannolikt att
grundvattenrdren 1 jord skulle pavisa ndgonting annat, frimst dd fororeningarna
forst binds till jordménen innan det nar grundvattenmagasinen.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft giller for olika fororeningar i
utomhusluften. Vid hogt trafikerade gator 1 stadskérnor och utmed storre infarter
riskerar halterna av partiklar PM10 och kvavedioxid (NO2) att ligga i nirheten av
eller 6ver normvérdena.

SLB-analys har utfort oversiktliga berdkningar av omradet (2015).
Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga luftfororeningskarteringen ligger PM10-halterna i intervallet 20-25
ug/m’. Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas 4r 50 pg/m? och riktvirdet for
miljokvalitetsmalet ir 30 pg/m>. For kviivedioxid ligger halterna i intervallet 18—
24 pg/m’. Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas ér 60 pg/ m>.
Miljokvalitetsmal for dygnsmedelvérde av kvédvedioxid &r inte beslutat.

Trafikflodet som foljer av detaljplanen beddms inte paverka uppkomsten av
luftfororeningar i sédan mén att miljokvalitetsnormerna eller riktvarden for
miljokvalitetsmélet for luft overskrids.

Buller och vibrationer

En bullerutredning for vig- och spértrafik har tagits fram i samband med
detaljplanen (2020), dar buller fran védg har beréknats utifran trafikdata for 2019
ars vigtrafik samt ett framtidsscenario for 2050 ars végtrafik. Buller frén jarnvig
har gjorts utifran trafikdata for &r 2018 respektive prognos for 2040 ars
jarnvégstrafik. Inga andra bullerkdllor som ger upphov till omgivningsbuller har
konstaterats 1 omradet.

Resultaten i utredningen grundar sig pa en enkelriktad gata mellan Klockarvigen
och Sjodalsvégen, hastighetsddmpande atgirder samt bulleratgérder. Fér 2050 érs
trafikscenario dr ekvivalent ljudniva hogst 60 dBA for samtliga byggnaders
fasader, forutom en del av bottenvéningen for hus C mot Sjodalsbacken, dar
ljudnivan véntas uppgé till 61 dBA. I detta vaningsplan ska dock entréer och ytor
for bostadskomplement inrymmas, vilket innebér att samtliga planerade bostiader
inte overskrider riktvardet om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. For befintliga
byggnader dr hogsta berdknad ekvivalent ljudniva 57 dBA for nuldget och 59 dBA
ekvivalent ljudniva vid é&r 2050.
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Figur 20: Berdiknade ekvivalenta ljudnivaer vid 2050 drs
scenario for hus C:s fasad mot Sjédalsbacken. En
begrinsad del av bottenvaningen, som avser inrymmas
med nédvindiga bostadskomplement, éverskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva. Illlustration: Bjerking.

Majoriteten av forskolegarden underskrider aktuella riktvirden om maximalt 50
dBA ekvivalent ljudnivé, och riktvirdet om 70 dBA maximal ljudniva uppfylls
endast for majoriteten av forskolegérden i framtidsscenariot. Den yta som avses
for lek, vila och pedagogisk verksamhet berdknas uppga till hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Ett begransat omréade, ndrmast Sjodalsbacken, som forvintas
uppnd ekvivalenta ljudniviaer om 55 dBA, avses riknas som Ovrig vistelseyta.

Delen av forskolegérden som uppgar i hogst 75 dBA maximala ljudniva ar
begrinsad i storlek jamfort med Gvrig yta som ér avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Omradet ndrmast Sjodalsbacken overskrider ocksa 70
dBA maximal ljudnivé, men utgor som tidigare ndmnt en mindre del av
forskolegarden och kan rdknas som Ovrig vistelseyta.

- &

Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde

so <

75 < I <- 20
70 <
65 < I <= 70
60 < I <= 65
55 < <= 60
50 < [ <= ss

\ A N - 0
Figur 21: Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid 2019 drs scenario. lllustration: Bjerking.
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Figur 23: Berdknade maximala ljudnivder vid 2019 drs scenario. Illustration: Bjerking.
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Figur 24: Berdknade maximala ljudnivder vid 2050 drs scenario. Illustration: Bjerking.

I utredningen foreslés atgérder for att minimera de forvéntade bullernivierna.
Bland annat foreslas bullerskérmar kring uteplatserna for LSS-boendet, vid den
gemensamma uteplatsen mellan hus B och C samt vid forskolan och takterrassen
vid hus A. Runt forskolegarden foreslas en bullerskdrm med en hdjd om minst 2
meter, for att reducera bullernivderna som annars uppkommer. Uteplatserna for
LSS-boendet och mellan hus B och C ska forses med bullerskdrm med en hdjd om
minst 1,2 meter, for att underskrida riktvérden. Uppforande av bullerskdrmarna
regleras 1 plankartan. Ekvivalenta och maximala ljudnivaer underskrids pa
foreslagen uteplats vid hus A:s takterrass for bada nuldges- och framtidsscenario.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredningen redovisar berdknade dagvattenfloden fore och efter
exploatering. I dagslidget uppskattas dagvattenflodet vara 98 1/s for de omraden
som ska exploateras, rdknat pé ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.
Motsvarande regn efter exploatering med klimatfaktor (1,25) uppgar till 151 I/s.
For gronomriden som inte exploateras ar skillnaden 1 flodet 21 1/s, vilket beror pa
klimatfaktorn som anvinds vid berdkning av framtida fléden. For Sjodalsbacken
Okar flodet frén 63 /s till 85 I/s. Det totala befintliga dagvattenflddet fréan hela
planomrédet for ett 20-arsregn med en varaktighet pd 10 min ar 244 1/s. Totalt
dagvattenflode vid ett 20-arsregn med klimatfaktor efter exploatering berdknas
vara 340 I/s, men med foreslagna dagvattenatgarder berdknas flodet kunna
fordrojas ner till 149 /s, vilket ar lagre 4n befintlig situation.

For att hantera de floden som uppstar efter exploatering krévs en total
magasinvolym om 124 m?. I utredningen delas planomradet upp
delavrinningsomraden, dar tvd omraden foreslas exploatera (A respektive B).
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Figur 25: Indelning av planomradet.

For avrinningsomriade A behdver 34 m? dagvatten fordrdjas, vilket foreslas ske
via en regnbddd innan det leds vidare till kassettmagasin.

En fordrdjning av 44 m> dagvatten behdvs for avrinningsomrade B, vilket gors
genom ett leca- eller makadamfyllt fordrojningsmagasin. Vidare foreslas att storre
delen av utrymmet mellan bergskarning och konstruktion nyttjas som magasin,
vilket m&jliggdr en total fordrojning om cirka 445 m? vatten vid lecafyllning. Vid
makadamfyllning minskar fordrojningsvolymen négot pé grund av dess lagre
porvolymen.

Den totala vattenvolymen som behover fordrdjas fran Sjodalsbacken dr cirka 46
m?3. Hir foreslas att triden som ska placeras lings gatan planteras i skelettjordar.
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Figur 26: Principskiss over dagvattenhanteringen inom planomrddet som redovisar vart dagvattnet avvattnas
och pa vilka sdtt det tas omhand. Kassettmagasin vid forskolegarden dr markerad med svart rektangel.
Fordrojningsmagasin i bergskdrning dr markerat i grdtt lings med hus B och C. Bild: AF Infrastructure

Fororeningsmingder och halter 1 dagvattnet har berdknats utifrdn schablonhalter i
modellverktyget StormTac. Resultaten visar att fororeningshalterna dkar for
amnena kvéve, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver, olja och bens(a)pyren
efter exploateringen utan foreslagna reningsatgéarder. Endast bly berdknas minska
vid exploatering dven utan foreslagna reningsatgérder. Vid genomforandet av
foreslagna dagvattenatgirder minskar fororeningshalterna och méngderna for
samtliga dmnen jamfort med dagens berdknade situation. Dagvattenatgidrdernas
berdknade effekt pa fororeningshalter och méngder ses i tabellerna nedan.
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Amne

Fosfor
Kviave

Bly
Koppar
Zink
Kadmium
Krom
Nickel
Kvicksilver

Suspenderad

substans
Olja

Bens(a)pyren

Enhet

ug/!
ug/!
ug/!
ug/!
ug/!
ug/!
ug/!
ug/!
ug/!
ug/!

ug/!
ug/!

Idag

110
1300
4,7

13

25
0,23
2,8

1,7
0,023
41 000

270
0,0023

Plan “utan
rening”
110
1500
41

13

27

0,27
3,3

2,3
0,027
40 000

280
0,0044

Plan "med rening”

68
1000
2,2

6,5

12
0,14
1,5

1,1
0,015
18 000

100
0,0014

Tabell 1: Berdknade fororeningshalter fran planomrddet idag och efter planens genomférande, utan och med
foreslagna reningsdtgirder av dagvatmet. Halterna dr berdknade med en drsnederbord pd 600 mm. Bild: AF

Infrastructure.

Amne

Fosfor
Kvave
Bly
Koppar
Zink
Kadmium
Krom
Nickel

Kvicksilver

Suspenderad

substans
Olja

Bens(a)pyren

Enhet

kg/ar
kg/dr
kg/ar
kg/dr
kg/ar
kg/ar
kg/ar
kg/ar
kg/ar
kg/ar

kg/ar
kg/ar

Idag

0,67
7,7
0,029
0,079
0,15
0,0014
0,017
0,010
0,00014
250

1,6
0,000014

Plan “utan

rening”
0,72

10
0,027
0,088
0,18
0,0018
0,022
0,015
0,00018
260

1,9
0,000029

Plan "med rening”

0,45
6,7

0,015
0,042
0,079
0,00093
0,0100
0,0070
0,000096
118

0,66
0,0000092

Tabell 2: Berdknad fororeningsbelastning fran planomrddet idag och efter planens genomférande, utan och

med foreslagna reningsdtgdrder av dagvattnet. Mdngderna dr berdknade med en drsnederbérd pda 600 mm.

Bild: AF Infrastructure.

Enligt dagvattenutredningen beréknas det framtida flodet vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor (1,25) uppga till totalt 716 1/s vilket berdknas generera en volym pa
cirka 430 m? dagvatten. Befintligt flode vid ett 100-arsregn beriiknas vara cirka
650 1/s vilket beriknas generera en volym om cirka 390 m>. Féreslaget
fordrojningsmagasin har en storre fordrojningsvolym én erforderligt, vilket
innebdr att dagvattenflodet fran planomradet vid ett skyfall efter exploatering inte
bedoms paverka nedstroms liggande omraden mer &n vad det gor idag.
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Elférsérjning

En transformatorstation finns sedan tidigare inom fastigheten Laxen 2.
Detaljplanen mdjliggor for en utdkad byggritt for transformatorstationen, 1 syfte
att skapa forutsittningar for att mota framtida tekniskt behov. Utbyggnaden
anpassas efter befintlig och tillkommande bebyggelse. Avstandet till befintlig
bebyggelse dr cirka 11 meter. Till foreslagen bebyggelse ar avstandet till
balkong/uteplats cirka 3,5 meter och cirka 9 meter till nirmaste fasad.

Energiférsérjning
Bebyggelsen kommer anslutas till fjarrvirmendtet.

Avfallshantering

I respektive hus planeras miljérum som nés via separata entréer fran gatan.
Trottoaren avses anpassas for himtning med hjélp av ramper. Uppstéllningsplats
for avfallsfordon ska anordnas framfor respektive hus.

Rdddningstjéinst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen. Byggnaderna utryms via
TR2-trapphus (sluten brandcell). Oppnandet av Sjddalsbacken fran Klockarvigen
medfor att raiddningstjdnst kan na befintliga och foreslagna byggnader norrifran.

Tidigare stdllningstaganden

Regionalplan
Enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) ar
omradet utpekat som ett strategiskt stadsutvecklingslédge.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan, OP 2050, pekar ut delar av planomrédet, som i
dagsldget dr obebyggd naturmark intill Sjodalsbacken, som del av Huddinge
stadscentrum och utbyggnadsomrade for mangfunktionell bebyggelse. Bostider,
arbetsplatser och samhallsservice prioriteras och inom denna bebyggelsekategori
byggs hogst och titast i relation till den omgivande bebyggelsen. Resterande del
av skogshdjden, som inte klassas som utbyggnadsomrade, utgér enligt OP 2050
tatortsnara natur.

En naturvirdesinventering, som gjordes i samband OP 2050, anger att
naturmarken inom planomradet utgor hdllmarkstallskog med hogt naturvarde
(klass 2) och biologisk mangfald. OP 2050 anger att naturvirden ska bevaras och
biologisk mangfald fridmjas inom den byggda miljon. Detta genom att bevara
omriden som &r utpekade som tdtortsnira natur.

Enligt kommunens kulturmiljoprogram ingér planomradet i ett sirskilt vardefullt
kulturmiljdomrade. Vid éndring i eller intill dessa omrdden anges att en
kulturmiljéutredning géras och antikvarisk kompetens delta 1 planprocessen.

Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med OP 2050.
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Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Aven utvecklingsplanen for centrala Huddinge (2021) pekar ut delen av
planomrédet ndrmast Sjodalsbacken som ett omrade som ingér 1 stadsdelscentrum,
som ska kompletteras med bebyggelse med hog tithet. Resterande delar av
omradet anges som ndrnatur och park.

Detaljplaneforslaget anses vara forenlig med utvecklingsplanen.

Gallande detaljplaner
Omradet &r sedan tidigare planlagt och omfattas av foljande planer:

Klockarbacken m.m., 0126K-12484 (1995)
Sjodalsbacken, 0126K-12455 (1995)
Klockarviagen, 0126K-14185 (2005)
Paradisbacken, 0126K-10450 (1981)

Genomforandetiden for samtliga planer ovan har gatt ut.

Naturomradet dr idag planlagd som kvartersmark for bostadsbebyggelse, men fér
inte bebyggas. Sjodalsbacken ér planlagd for parkering och angdring och ska vara
tillgidnglig for en gemensamhetsanldggning. En mindre del mellan véndplatsen
och Klockarvégen utgors av parkmark. I sodra delen ér ett mindre omrade
planlagt for transformatorstation. Omradet mellan Sjodalsbacken och
Klockarvagen, tillhérande kommunal fastighet Tomtberga 3:1, dr planlagt som
lokalgata med parkering.

Planuppdrag och program for detaljplanen

I samband med att tidigare géllande planprogram for Huddinge centrum
godkindes i kommunstyrelsen r 2013 gavs 1 uppdrag att uppritta en detaljplan
for omradet vid Sjodalsbacken. Planprogrammet har ersatts av utvecklingsplanen
for centrala Huddinge. Kommunstyrelsen beslutade om ett fornyat planuppdrag
for omradet den 25 maj 2016.

Planens forenlighet med miljobalken
Markanvindningen i planen dr forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB).

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan uppréttas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Overgangsbestimmelser i miljobalken (2017:955) giller for denna detaljplan
varfor en undersokning om betydande miljopaverkan inte genomforts enligt 6 kap.
MB. Aldre foreskrifter giller fortfarande, dirmed har kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats, och
kommunen har gjort en behovsbeddmning och tagit stillning till om ett
genomforande medfor en betydande miljopéaverkan eller inte.

Detaljplanens syfte stimmer 6verens med kommunens mal om byggandet av fler
bostdder, en mer sammanhallen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utdkning av antalet forskoleplatser. Detaljplanen medfor att cirka en tredjedel av
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befintlig naturmark tas i ansprak for bebyggelse, vilket i sin tur medfor att ytor for
ndrrekreation och bostadsnéra naturmark minskar. I samband med planens
genomforande kommer atgérder att vidtas for att tillgéngliggdra naturmarken. Da
manga trad avverkas i1 exploateringen ska nya planteras pa sdvél den nya
forskolegarden som bostadsgirdarna. Omradet anses dven i fortsittningen ha bra
tillgang till bade skog och nérnatur. Trots att del av grénomradet ianspréktas
forvéntas djurliv och vixtlighet i huvudsak kunna bestd om én i mindre skala.

Kommunen har som mal att vixa. Antalet kommuninvénare ska 6ka och nya
bostidder behdver byggas. Det dr mer hallbart att fortdta centrala omraden dir
infrastrukturen ar utbyggd dn att ta i ansprak ordrda gronomraden dér infrastruktur
ocksa saknas. Planforslaget har utformats s att intrang pa naturomradet &r
minimal samtidigt som en hog exploateringsgrad for bostdder uppnas.

De intrdng som danda gors kommer medfora kompensationsdtgirder for att minska
intrangets negativa effekt. Gronomradet som utdver dess sociala funktion dven &r
viktig ur naturhénseende, utvecklas och tillgangliggors i enlighet med
parkprogrammet. En annan atgird dr maximering av gronskan inom kvartersmark.
Det gynnar pollinerare och bidrar till temperatursénkning vid varmebdljor. Med
inforda atgérder 1 form av bullerskydd, klaras bullerkraven pé uteplatser och pa
den storsta delen av forskolegarden.

Enligt 6versiktsplanen &r det avgorande att utsldppen av vaxthusgaser minskas
radikalt for att begrinsa klimatfordndringarna. Det effektivaste sdttet att minska
utsldppen fran transportsektorn dr att i forsta hand minska behovet av att resa och 1
andra hand vélja hallbara transportmedel. Det 16ses bland annat genom att tithet,
hog exploatering och funktionsblandning efterstravas i goda kollektivtrafikldgen
som detta.

Om inga atgirder vidtas forvintas dagvattenflodet och fororeningsbelastningen att
oka fran planomradet med den foreslagna exploateringen. Atgirder har till fljd
av detta foreslagits. Med de dagvattenédtgédrder som vidtas reduceras den totala
fororeningsbelastningen per ar for hela detaljplaneplanomrédet till under dagens
nivder. Onskat fordrojningskrav erhalls och den totala fororeningsbelastningen pa
recipienten minskar.

Den samlade bedomningen ér att ett genomférande av detaljplanen inte medfor en
betydande miljépaverkan. Upprittande av detaljplanen behdver darfor inte
kompletteras med miljobedomning enligt miljébalken och plan- och bygglagen.

Motiv till detaljplanens regleringar
Planbestéimmelser
Anviandning av mark och vatten, allméinna platser

GATA

Sjodalsbacken, som sedan tidigare &r planlagd som kvartersgata, planlédggs som
allmén plats, gata med kommunalt huvudmannaskap. Vagen 6ppnas upp mot
Klockarbacken i syfte att béttre koppla samman Huddinges centrala delar och
skapa ett mer naturligt trafikflode 1 omradet.
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NATUR

Del av naturomrédet som sedan tidigare utgor kvartersmark planldggs som
allmén plats, natur med kommunalt huvudmannaskap. Pé detta sitt sdkerstills
allménhetens tillgang till naturomradet.

PARK

Mark viaster om Sjodalsbacken planldggs som allmin plats, park, som en
forldngning av Sjodalsparken.

Anviandning av mark och vatten, kvartersmark
B — Bostdder

Bestammelsen mojliggor for bostédder och tillhorande funktioner sdsom
parkering och gérd, i enlighet med planens syfte.

E; — Transformatorstation

Bestimmelsen mojliggor for en transformatorstation for erforderlig teknisk
infrastruktur 1 och 1 nérheten av omradet.

S1 — Forskola

Bestammelsen mojliggor for anvandningen forskola med tillhérande funktioner
sasom gérd i ett av de planerade punkthusen, i enlighet med detaljplanens syfte.

Egenskapsbestimmelser

f1— Fasadens langsida ska vara i
tegel/tegelbeklddd. Fasadens kortsida ska
vara i trd eller viderbestdindig trdimitation

Bestammelsen syftar till att skapa ett
varierat fasaduttryck mot omgivningen.
Vad som avses med fasadens kortsida
respektive 1dngsida ses i figur 27. Med
tegelfasader ges byggnadernas fasader
mot gardsutrymmena en murliknande
karaktér, medan uttrycket blir mer
lattsamt mot gatan och kullen.

Figur 27. Med kortsida avses rédmarkerade sidor pd

foreslagen bebyggelse, med langsida avses blamarkerade
sidor.

f2— Minst 40% och max 60% av balkonger mot gat&n ska glasas in

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att tillkommande bostadsbebyggelse ges
ett varierat uttryck. Ett monster med véxelvis inglasade och 6ppna balkonger
forstiarker gavlarnas slanka uttryck och ger ett livfullt men dnda ordnat intryck
mot Sjodalsparken.
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f3 — Minst 133 kvm av takytan ska vara vegetationsklddd

Takytor ska vara vegetationsklddda i syfte att bidra till dagvattenhantering och
temperaturreglering.

f14— Bullerskirm med en héjd av minst 1,2 meter ska finnas lings med hela
ndrmaste egenskapsgrdinsen mot gatan. Skdrmen far strdcka sig utover angiven
nockhojd.

Bestdmmelsen sékerstéller uppforandet av en bullerskérm intill gemensam
bostadsgard, for att sdkerstilla en god ljudmilj6 f6r boende.

fs — Bullerskdrm med en hojd av minst 1,2 meter ska finnas ldngs med hela
egenskapsomrddet mot vdster och séder. Skdrmen far strdcka sig utéver angiven
nockhdjd

Bestammelsen sékerstéller uppforandet av en bullerskérm intill gemensam
bostadsgérd, for att sdkerstédlla en god ljudmilj6 for boende.

Frdn bostadsbyggnadernas fasader far balkonger maximalt sticka ut 1,8 meter
fran kortsidan och 0,5 meter fran langsidan.

Bestammelsen reglerar balkongernas utkragning fran fasaderna i syfte att skapa
ett ordnat uttryck, som anpassas efter bebyggelsens riktningar och méte med
omgivningen. Vad som avses med kortsida respektive langsida ses 1 figur 27.

b1 0,0 — Ligsta schaktningsniva dr +33,9 meter over nollplanet

Bestdmmelsen forhindrar djupa schakt inom delar avsedda for gard tillhdrande
forskola, 1 det ldge dér tidigare bergrum for ledningscentral finns.

b> — Bullerskdrm med en hojd av minst 2 meter over anslutande markniva far
finnas lings hela anvindningsgrdinsen

For att uppné en god ljudmil;j6 for barn tydliggér bestimmelsen behovet att
uppfora en bullerskdrm lings med forskolegédrden mot omgivande végar.
Uppforandet av en bullerskdrm sdkerstills genom en bestimmelse om villkor for
slutbesked.

ai — Marklov krévs alltid for dndringar av markens héojdldge

Bestdmmelsen sédkerstéller att &ndring av marknivaer inom del av kommande
forskolegard sker pa ett medvetet sitt, 1 det ldge dar tidigare bergrum for
ledningscentral finns.

Slutbesked far inte ges for forskola forrdn bullerskdrm enligt skyddsbestimmelsen
b> har uppforts

Bestammelsen sékerstéller att bullerskydd uppfors kring kommande gardsmiljo
innan verksamheten tas i drift, for att en god ljudmilj6 for barn ska uppnés.

[Prickad mark] — Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far kraga ut
over denna mark

Prickmark forhindrar uppférande av byggnader pa platser dér det inte bedomts
lampligt. Déremot tillats balkonger kraga ut 6ver dessa omraden. Ytorna fér
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bland annat anvéndas som gérd, forgardsmark, for dagvattenhantering, parkering
och bebyggas med bullerskidrmar, staket och mur.

[Korsprickad mark] — Marken far endast forses med viderskyddad
cykelparkering, vixtbdddar, murar och annan torgméblering. Balkonger far
kraga ut 6ver denna mark

Bestammelsen syftar till att mojliggdra for vaderskyddad cykelparkering, murar,
véixtbdddar samt annan torgmdblering, pa en del av en kommande bostadsgard, 1
ndra anslutning till tillkommande bebyggelses entréer.

01— Marken fdr inte forses med byggnadsverk

Bestammelsen begransar uppforande av byggnadsverk sdsom nétstation inom
delar av anvdndningsomradet for transformatorstation. Detta i syfte att
sékerstélla att sadana anldggningar placeras med erforderligt avstand fran
befintlig och tillkommande bebyggelse.

s1 — Forskola far finnas i byggnadens bottenvaning samt tva vaningar ovan
bottenvaning. Ovan dessa vdningsplan far endast bostdder finnas

Bestammelsen mojliggor for att en forskola kan inrymmas 1 [dmpliga
véningsplan i byggnaden ndrmast Klockarvégen, i enlighet med planens syfte.

hi 0,0 — Hégsta nockhdjd dr +30,0; +75,5; +71,0; +79,0; + 74,0; +36,5; +28,5;
+81,5; +77,0; +32,0 meter over angivet nollplan

Bestammelserna begriansar bebyggelsens hojd. Punkthusen ges olika hojder for
att inrymma ett varierat antal vaningar. Parkeringshus och garageinfart regleras
med lagre nockhgjder.

h> — Hogsta nockhojd dr +30,5 meter 6ver angivet nollplan
Bestammelsen reglerar transformatorstationens hogsta tillatna hojd.
n; — Berg i dagen och befintliga trdd ska finnas kvar

Bestammelsen reglerar att del av befintlig mark och vegetation ska behallas vid
anldggandet av forskolegérd, for att stirka gardens naturliga karaktdr och ge
skugga.

n2 — Férbud mot schaktning

Bestammelsen forhindrar schaktning i syfte att behalla befintlig mark pa delar av
forskolegarden, i det ldge dar tidigare bergrum for ledningscentral finns.

+0,0 — Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter

Markhéjder inom forskolegérden regleras i syfte att skapa en varierad,
terrasserad gardmiljo, anpassad efter befintliga marknivaer.

u; — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen sékerstéller erforderlig yta for allménnyttiga underjordiska
ledningar pa kvartersmark, inom anvindningsomradet for transformatorstation.

Planbeskrivning, Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken) 41 (47)



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planarbetet sker med utdkat planforfarande enligt 5 kap. 7§ PBL 2010:900 (SFS
2014:900) 1 dess lydelse efter den 1 januari 2015. Forslaget stimmer 6verens med
kommunens dversiktsplan 2050 men anses vara av betydande intresse for
allménheten eftersom bebyggelsen kommer att ge ett patagligt intryck i
stadsbilden samt att naturmark ianspraktas for bostadsbebyggelse.

Tidplan

Samrad 17 maj—18 juni 2017
Granskning 15 oktober—11 november 2020
Antagande 17 maj 2021

Detaljplanen upphévdes av domstol 26 november 2021

Fornyad granskning 3 april-8 maj 2023

Antagande kvartal 2, 2026

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ér 5 &r frdn dagen detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden ska fastighetségare och berdérda kunna utgd frén att deras
rattigheter enligt planen inte dndras. De rittigheter 1 form av angiven
markanvéndning, byggritter med mera som detaljplanen ger upphov till dr
géllande tills detaljplanen upphévs eller dndras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Huddinge kommun dr huvudman for allmén platsmark (gatu- och naturmark) och

ansvarar dirmed for ut- och ombyggnad av allmén platsmark samt for drift och
underhall.

Exploatoren dr ansvarig for anldggningar, byggande och drift inom kvartersmark
samt for teknisk forsorjning.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ar huvudman f6r vatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar pé allmén platsmark. SVOA ansvarar
diarmed fOr att ovanstdende allmidnna VA-anldggningar byggs ut och for drift och
underhéll av dessa.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark fram
till forbindelsepunkt.

Vattenfall ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa kvartersmark fram
till anslutningspunkt. Vattenfall ansvarar dven for samtliga nitstationer.

Skanova ansvarar for markforlagda teleanldggningar péd allmén platsmark och pa
kvartersmark.
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Huddinge kommuns IT-avdelning ansvarar for kanalisation fiber till kommunens
verksambheter.

Avtal
For att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen har ett plankostnadsavtal
upprattats mellan kommunen och exploatdren.

Kommunen har tecknat ett avtal om dverenskommelse om fastighetsreglering med
bostadsrittsforeningen Siken 2, dgare till fastigheten Siken 2. Enligt
overenskommelsen ska ett bestimt markomrade overforas frin fastigheten Siken 2
till ndgon av de kommunaldgda fastigheterna Tomtberga 3:1 eller Tomtberga
3:25. Markomradet &r utlagt som allmén platsmark gata och allmén platsmark
natur i detaljplanen och ar till for att sédkra allménhetens tillgédng till marken.
Avtalet blir giltigt under forutséttning att detaljplanen vinner laga kratft.

For att sdkerstédlla att detaljplanen genomfors tecknas ett exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatoren i samband med att detaljplanen antas. Ett
exploateringsavtal dr ett avtal som reglerar genomforandet av planen och ar
villkorat utav att detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet kommer i detalj reglera
ansvars- och kostnadsfordelningen samt eventuella markdverlatelser mellan
kommunen och exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

I detaljplanen ar gatu- och naturmark utlagd som allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt Plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman f6r allmén platsmark, skyldighet och rittighet att forvérva all allmén
platsmark. Kommunen kan séledes, med stod av detaljplanen, 16sa in marken
tvangsvis.

Kommunens forvirv av allmén platsmark kommer att ske genom
fastighetsreglering.

Overtagandet av marken sker nir detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas. Genom avstyckning, avskiljande av mark, fran fastigheten
Klockarbacken 10, bildas nya fastigheter for bostider, respektive bostidder och
forskola (se omradena markerat med gul farg pa bilden nedan). Detaljplanen
mojliggor for Gverforing av mark frdn Morten 1, Tomtberga 3:1 och Siken 2 till
kvartersmarken for bostédder och forskola (se omradena markerat med morkbla,
rott och beigt). Det dr dven mojligt att stycka av kvartersmarken for forskolan till
en egen fastighet vid behov. Del av fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3
som utgor gatan Sjodalsbacken overfors till ndgon av kommunens sa kallade
gatufastigheter (se omrddena markerat med ljusbla, gréa och lila farg). For
naturmarken regleras del av fastigheten Klockarbacken 10 dver till ndgon av
kommunens gatufastigheter (se omradet markerat med gron farg).

Detaljplanen mojliggdr for 3D-fastighetsbildning for forskola och
parkeringsgaraget.
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Beskrivning Yta

Fran Klockarbacken 10 till kommunens 10 284 m?

gatufastighet

(Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25)

Fréan Klockarbacken 10 avstyckas nya 4 804 m?

bostadsfastigheter (2395+
2409 m?)

Frdn Morten 1 till kommunens gatufastighet | 950 m?
(Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25)

Fran Morten 1 till kvartersmark for 452 m?
bostidder/forskola

Fréan Siken 2 till kommunens gatufastighet 726 m?
(Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25)

Fréan Siken 2 till kvartersmark for bostader 74 m?

Fran Siken 3 till kommunens gatufastighet 838 m?
(Tomtberga 3:1 eller Tomtberga 3:25)

Frén Tomtberga 3:1 till kvartersmark for 5 m?

bostiader/forskola

Figur 27: Markytor inom planomrddet som dr foremdl for kommande fastighetsbildningsdtgdrder.

Kartan ovan visar markomrdden markerade med lila, grd, ljusbla och gron férg
som ska dverforas till kommunens fastighet. Gula, morkbla och beige-markerade
omriden ska Overlétas till exploatdrens blivande fastigheter for kvartersmark i
enlighet med detaljplanen. Ungefarliga arealer anges i tabellen.

Ledningsratt
Inom planomrédet finns foljande ledningsritter:

e (0126K-13575.2 och 0126K-13880.1 — Vattenfall AB
0126K-13575.3 — Skanova AB
0126K-12574.1 och 0126K-13575.1 — Stockholm Vatten och Avfall

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanldggning for viag, Siken
ga:1. Fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 &r deldgare 1 anldggningen och
upplater markomrade for den gemensamma gatan (Sjodalsbacken). Genom
detaljplanen blir Sjodalsbacken allmin platsmark (gata) och kommunen tar Gver
huvudmannaskapet for gatan. Siken ga:1 upphdvs genom beslut i
lantmiteriforréttning och gatan blir kommunal lokalgata.

Nya gemensamhetsanldggningar kan inréttas for parkeringsgaraget och for den
gemensamma bostadsgarden mellan det mellersta huset och det sddra huset.

Servitut

Inom planomradet finns foljande servitut:
e D202000465888:1.1 — bergrum, belastar Klockarbacken 10
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e (0126K-12513.1 — gang- och cykelvig (lings med fastigheten
Klockarbacken 10 norra gréns)

0126IM-03/10755.1 — géngvig, belastar Tomtberga 3:25
0126K-15063.1 — vég, belastar Siken 3

01-IM7-55/3673.2 — f6rbud virmecentral

01-IM7-55/3678.1 — ledning

01-IM7-55/3679.1 — ledning

01-IM7-58/2822.1 — ledning

Servitut for vig som belastar Siken 3 kommer att upphivas vid
lantmiteriforrattning och dirmed upphdra, 1 och med att Sjodalsbacken blir en
kommunal gata. Gdng- och cykelvégsservitutet (0126K-12513.1) kommer att
omprovas 1 lantmaéteriforrattning déa det delvis ligger inom kvartersmark for skola.

Servituten avseende forbud mot virmecentral och ledningar kan komma att
upphidvas 1 kommande lantmiteriforrattning beroende pa om de péverkas av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far kostnader for att forvirva (16sa in) marken for allmén platsmark
for gata och for natur. Denna kostnad ldggs sedan till kostnaden f6r utbyggnaden
av gatan samt upprustning av naturmarken inom planomradet. Markoverldtelsen
mellan kommunen och exploatoren ska regleras i kommande exploateringsavtal i
samband med detaljplanens antagande. Kommunen ansvarar for ombyggnad av
Sjodalsbacken och del av Sjodalsvdgen samt for utbyggnad av géngvégar till
naturomradet. Kommunen ansvarar dven for upprustning av naturmarken. Drift
och underhéll av gatorna (Sj6dalsbacken och Sjodalsvédgen), gdngvégarna till
naturomradet och naturmarken bekostar kommunen genom skattemedel.

Kostnader for fastighetsagaren

Exploatoren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark. Exploatoren far vidare
utgifter for markforvirv, fastighetsbildning, plankostnader (enligt
plankostnadsavtal), och bygglov. Exploatoren far kostnader for flytt av ledningar
samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvdrme, el, tele, bredband med mera.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
SVOA:s gillande VA-taxa.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatdren.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Nar Huddinge kommun forvarvar mark som ér utlagd som allmén platsmark for
gata och natur enligt detaljplanen betalar kommunen ersittning enligt
bestimmelserna om expropriationsersittning, expropriationslagen (1972:719).
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Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden har paborjats, har
fastighetségarna ritt att soka bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersdttning for planldggningen tas ut genom ett upprittat plankostnadsavtal som
har tecknats med exploatoren. Ingen planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
inom kvartersmark. Fastighetsregleringar som innebér att kommunen tillf6rs mark
som &r allmén platsmark i detaljplanen bekostas av kommunen. Bildande av
ledningsrétt betalas i normalfallet av ledningsédgaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt taxa.

El och tele med mera

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme, bredband med
mera till bostdderna och forskolan och ansvarar for att kontakta respektive
ledningshavare for anslutning.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Atgirder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella &tgirder
for bullerskydd for blivande bebyggelse, bekostas av exploatdren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande utforda tekniska utredningar ér av betydelse for genomforandet:

Dagvattenutredning

Forslag pa vegetationsplan 1 och 2,

Gestaltning och illustrationer

Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik
Markteknisk undersdkningsrapport, Sjodalsbacken
Miljoteknisk markunders6kning

PM Ekologisk kompensation (inklusive illustration gronytor och vaxtval)
PM Markutredning

PM Forskolegérd

Projekterings-PM/Bergteknik
Projekterings-PM/Geoteknik

Rapport Hydrogeologi

Rapport om sulfidberg

PM Geoteknik

Trafikbullerutredning
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Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen och sektionen for strategi och offentlig miljo.
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